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Sind Neubaugebiete unnétig?
Einen Vortrag tiber Stadtentwicklung, der ob seiner Thesen zu Diskussionen anregte, hielt

Stefan Flaig vom Stuttgarter Biiro Okonsult am Mittwochabend in Haslach.

VON LARS REUTTER

Haslach. Zum Vortragsabend
mit anschlieBender Diskussi-
on hatte die Biirgerinitiative
(BI) Storchenwiese, die sich ge-
‘gen das Neubaugebiet Briihl III
ausspricht, ins Haslacher Ki-
no eingeladen. Stefan Flaigs
Grundthese war, dass sich Ge-
meinden bei der Kommunal-
planung umstellen miissen
und auf Nachhaltigkeitskrite-
rien achten sollten.
Bezugnehmend auf die ,,un-
umkehrbare  demografische
Entwicklung®“ waren seine
Thesen zur Siedlungspolitik
folgende: Es gibtim Bestand ge-
nug Wohnungen fiir Familien.
Bestand sei aber nicht gleich
Markt. Zudem wiirden bishe-
rige Bedarfsberechnungen
an der Realitit der Nachfrage
vorbeirechnen, und Preise fiir
Familienwohnungen (Einfa-
milienh&user) miissten irgend-
wann fallen. Von der Richtig-
keit dieser Thesen versuchte
er die Zuhorer in der Folge un-
ter anderem mit Datenmateri-
al des Statistischen Landesamt
zu tiberzeugen - dies, so viel sei
vorweggenommen, gelang ihm
nicht bei allen Besuchern.
Flaig stellte als einen un-
ausweichlich eintretenden Ef
fekt des demografischen Wan-
dels eine Verschiebung der
Altersstruktur dar: Die ge-
burtenstarken Jahrginge der
60er-Jahre wiirden sich in der
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Alterspyramide immer weiter
nach oben schieben. Vor allem
die Altersgruppe der Senioren
ab 65 Jahre werde deutlich zu-
legen, wahrend die Jiingeren
(bis 85 Jahre) als Altersgruppe
der Bauwilligen weniger wiir-
den. In allen Kommunen auBer
in Uni-St4dten sei dies dhnlich.
Seine Folgerung: Mittelfris-
tig wiirde die Nachfrage nach
Ein-Familien-Hausern sin-
ken, wahrend es ein zuneh-
mendes Angebot durch Leer-
stande geben werde. Letztlich
werde mit der sinkenden Nach-
frage dann auch der Preis sin-
ken. Die Nachfrage junger Fa-
milien solle man daher auf den
Bestand lenken und eben keine
Neubaugebiete mehr schaffen.

Fur Leerstandsabgabe

Da heute aber Leerstinde
im Bestand vielfach nicht auf
den Markt kidmen, wiirden die
Grundstiickspreise fiir die frei-
en Fléchen steigen. Bestand sei
eben nicht gleich Markt. Was
konnten Gemeindeverwaltun-
gen aber tun, um den Bestand
auch aufden Markt zu bringen?
Unter anderem miisse man mit
den Zielgruppen ,reden, re-
den, reden“ und Eigentiimer so
nach und nach davon iiberzeu-
gen, dass ein Verkauf oder ein
Umzug fir sie besser sei. Und
seniorgengerechte Wohnungen
seien zu fordern.

Dann machte er eine deutli-
che Ansage: , Leerstand ist aso-
zial.”“ Er plddiere daher fiir die
Einfithrung einer wirksamen
Leerstandsabgabe . ,,Wo, wenn
nicht beim Grundrecht auf
Wohnen greift Artikel 14 Ab-
satz 2 Grundgesetz, wonach Ei-
gentum verpflichtet?*

In der Diskussion nahm an
dieser Forderung niemand An-
stoB. Vielmehr ging es darum,
ob Flaigs sonstige Schlussfol-
gerungen auf Haslach zutref-
fen. Biirgermeister Philipp
Saar lieferte dabei auch Zah-
len aus dem Rathaus, wonach
es in Haslach keineswegs so
sei, dass man aktuell in gro-
Ber Zahl einen Bestand an Ieer-
stehenden Hausern aktivieren
konne. Von diesen gebe es nur
finf, im Gegensatz dazu gebe
es knapp 140 Familien, die ger-
ne in Haslach bauen wiirden.

Flaig erschien die Zahl der
Leerstdnde seltsam gering.
»Dann waren sie die Ausnah-
me“, meinte er. Zudem miisse

man, auch wenn der Druck der -

Interessenten groB sei, irgend-

wann anfangen umzudenken
und umzulenken.,Meine Lo-
sungen tun weh*, raumte der
Referent ein.

Kreislauf aktivieren

Saar blieb aber dabei, dass
man als Kommune nicht nur,
aber auch den Neubau von Ein-
Familien-Hausern ermogli-
chen sollte. Martin Schaeffer
machte als Hauptproblem aus,
dass der Kreislauf von frei wer-
denden Wohnungen, die dann
wieder ‘besetzt wiirden, nicht
mehr funktioniere. Und Karl-
Heinz Wossner fand, die Kom-
mune sollen diesen Kreislauf
in Gang bringen, indem sie bei-
spielsweise einen Wohnraum-
borse schaffen. Ein anderer
Besucher unterstrich Flaigs
Ansatz, dass man vor allem
viel kommunizieren miisse.

Aber waren Senioren denn
uberhaupt bereit dazu, aus ih-
rem Eigenheim auszuziehen?

Einige Anwesende bejahten
dies, wenn es dann etwas Pas-
sendes fir sie geben wiirde.
Seniorengerechte Wohnun-
gen seien aber rar. Zudem leg-
te eine Dame auch Wert darauf,
dass auch Senioren nicht un-
bedingt in einer kleinen Woh-
nung leben wollen. Martin Ei-
tel pladierte dafiir, den Blick
starker in die Zukunft zu rich-
ten und nicht heutige Senioren
danach zu fragen, wer heute
von ihnen bereit sei, sein Ei-
genheim zu verlassen.

Heutige Eigenheimsuchen-
de beziehungsweise Bauwillige
—sofern denn welche anwesend
waren — meldeten sich auf die-
se Anmerkung und auch sonst
in der Diskussion nicht zu
Wort. Eine Frau schilderte al-
lerdings ihre Wahrnehmung,
dassin der Stadtin den vergan-
genen Jahren praktisch nur
Ein-Familien-Hauser gebaut
worden seien, wihrend Miet-
wohnungen fehlen wiirden.

KOMMENTAR

Beziehung

nicht gefihrden

as Thema Wohnen bewegt die
Menschen. Vielfach findet man

dabei die Argumente richtig,
die am besten zur eigenen Lebens-
situation passen. So werden Leute,
die auf der Suche nach einem Eigen-
heim oder einer Mietwohnung sind,
weit eher flir eine weitere Bebauung
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der schonen Natur sein als jene, die schon vor Jahren ein
Eigenheim in eben dieser erbaut haben. Die Eigenheimbe-
sitzer wiederum werden kaum in ausreichender Zahl dazu
bereit sein, ihr Haus freizumachen, um in eine senioren-
gerechte Wohnung zu ziehen — zumal es obendrein davon
noch zu wenige gibt.

Bis das Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nach-
frage sich andert, wiirde aber auch bei Befolgung aller
Hinweise Flaigs noch viel Wasser die Kinzig hinabfliefen.
Und in der Zwischenzeit? Zumindest ich finde da die Vor-
stellung, dass junge Leute kiinftig am ehesten tber Trau-
eranzeigen auf freien Wohnraum in Haslach aufmerksam
werden, nicht eben verlockend. Daher sollte Haslach als
eine fur Jung und Alt attraktive Gemeinde beides machen:
Neubebauung in verschiedenen Formen vom Ein-Familien-
Haus bis hin zu Hausern mit altersgerechten Eigentums-
und Mietwohnungen zulassen und. gleichzeitig alles dafiir
tun, damit es moglichst keine (langeren) Leerstande gibt.
Bei einem Baustopp wiirde sonst die Beziehung zwischen
Besitzenden, die raus sollen, und Suchenden, die rein
wollen, leiden. Wollen kann das niemand.
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Wie ist Ihre Meinung? Schreiben Sie an
haslach@reiff.de




